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CARACTERISTICAS DE LAS ZONAS COLINDANTES: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Plano catastro terreno Pacayas Plano Catastro terreno Capellades 

 

 

Area:15.000 m2 Area: 10.340 m2 

Distrito: Capellades  Distrito: Pacayas 

Cantón: Alvarado Cantón: Alvarado 

Provincia: Cartago Provincia: Cartago 

TERRENO 1: Pacayas: dos kilómetros al norte del centro de 
Pacayas. Actividad de uso actual: Ganadería y pasto 

Fuente: Google Earth. DATV,MIVAH 



 
 

PERFILES TERRENO EN PACAYAS 

PERFIL A-A 

 
PERFIL B-B 

 
Fuente: Google Earth. DATV,MIVAH 

 

FOTOGRAFIA2: Terreno en Pacayas. Pendientes medias 

Fuente: DATV, MIVAH 
  

 

El terreno en Capellades cuenta con pendientes relativas menores que las de 

Pacayas por lo que es muy probable que los cortes y rellenos y muros de retención 

asociados sean menores en caso de desarrollo habitacional horizontal 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TERRENO 2: Capellades: 2.5 km de Pacayas centro y colindante al poblado 
Capellades Actividad de uso actual: Agricultura. 

 
Fuente: Google Earth. DATV,MIVAH 

 

 

Costado norte colinda con urbanización y la actividad 
actual dentro del terreno es la ganadería 

Fuente: DATV, MIVAH   



 
 

PERFIL A-A 

 

PERFIL B-B 

 
Fuente: Google Earth. DATV,MIVAH 

 

 

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS BASICOS 

Ambos terrenos se encuentran cerca de centros urbanos con asentamientos 

humanos y comerciales aledaños, por lo tanto existe la posibilidad de adquirir los 

servicios básicos de agua para consumo humano y electricidad, sin embargo dependerá 

de la disponibilidad que cada una de las instituciones otorguen para posibles proyectos. 

No se cuenta aún con documentos que certifiquen dicha disponibilidad. 

FOTOGRAFIA1: Terreno de Capellades 

  
 



 
AGUAS RESIDUALES 

Tanto en Pacayas como en Capellades no existe alcantarillado sanitario, por lo 

tanto los posibles proyectos a desarrollar deberán tener los tamaños necesarios que 

estipule el plan regulador o el reglamento de construcciones para colocar los sistemas 

de disposición de aguas residuales en cada lote. 

AGUAS PLUVIALES 

Ambos terrenos cuentan con buenas características para evacuar dichas aguas y con 

quebradas cercanas para su disposición final. 

USO DEL SUELO (PLAN REGULADOR): 

De acuerdo con el Plan Regulador del cantón de Alvarado, y al oficio DCC-MA-017-02-

2021 (se adjunta en el apéndice), del Departamento de Control Constructivo de dicha 

Municipalidad, el terreno de Pacayas se encuentra en Zona Agropecuaria y La finca 

24430-000, del distrito de Capellades, se ubica en Zona Mixta y Zona Residencial de Alta 

Densidad. 

APROVECHAMIENTO 

 

              En caso de lotes mayores, que indique la municipalidad para la disposición de 

aguas residuales mediante sistemas convencionales de drenaje, el aprovechamiento 

podría disminuir para lotes de 250 m2. En caso de desarrollo verticales se podría 

incrementar las unidades habitacionales. 

CONTRATO OPCIONES DE COMPRA Y VENTA 

Se adjuntan los contratos de compra y venta para ambos lotes en el apéndice de 

este informe, los cuales indican los plazos, los costos y los representantes legales de 

cada uno. 

Lugar  Lotes de 120 m2 Lotes de 150 m2 Lotes de 250 m2 

Pacayas 75 60 36 

Capellades 52 41 24 



 
 

AMENAZAS NATURALES 

 
Fuente: Capas QGis DATV, MIVAH. 

 

Las principales amenazas naturales de los terrenos se muestran en el mapa 1. 

Las leyendas indica el tipo de amenaza. La caída de cenizas por una posible erupción 

es una amenaza de toda la zona producto de la cercanía de los volcanes tanto Irazú 

como del volcán Turrialba. Por la dirección predominante de los vientos (este-oeste), el 

volcán más propenso por esta afectación es el Turrialba. También existe fallas 

geológicas locales a más de 2 km de distancia de los terrenos, en los sectores oeste y 

sur de ambos. En la parte alta hacia el norte de los terrenos se tienen determinadas 

posibles zonas de deslizamiento por las altas pendientes, dichas zonas se encuentran a 

más de 1.5 km. Por la misma causa los volcanes pueden presentar ante una eventual 

erupción flujos de lodo y lahares en las quebradas de mayor caudal, las cuales se 

encuentran alejados de los terrenos, más de 300 metros, sin embargo por topografía es 

poco probable que dichos lodos alcancen estos terrenos. 



 
CONCLUSIONES 

 

1. En ambos existe la posibilidad de adquirir los servicios básicos de agua para consumo 

humano y electricidad, pero dependerá de la disponibilidad que cada una de las 

instituciones otorguen para posibles proyectos.  

2. Ambos terrenos tienen una topografía quebrada por lo que se tendrá que proveer con 

la construcción de muros de retención, que afectará el costo de las obras totales. 

3. No existe alcantarillado sanitario en la zona por lo tanto los posibles proyectos a 

desarrollar deberán tener los tamaños necesarios que estipule el plan regulador o el 

reglamento de construcciones para colocar los sistemas de disposición de aguas 

residuales en cada lote. 

4. Ambos terrenos cuentan con buenas características para evacuar aguas pluviales y 

con quebradas cercanas para su disposición final. 

5. De acuerdo con el Plan Regulador del cantón de Alvarado, y al oficio DCC-MA-017-

02-2021 (se adjunta en el apéndice), del Departamento de Control Constructivo de 

dicha Municipalidad, el terreno de Pacayas se encuentra en Zona Agropecuaria y La 

finca 24430-000, del distrito de Capellades, se ubica en Zona Mixta y Zona 

Residencial de Alta Densidad. En caso de utilizar el terreno de Pacayas la 

Municipalidad tendrá que hacer una gestión especial para utilizarlo dado el tipo de 

uso del plan regulador con el que cuenta actualmente. 

6. No existen amenazas naturales directas o cercanas o con alta frecuencia, sin 

embargo hay que tomar las previsiones necesarias desde el punto de vista sísmico, 

como lo establece el Código Sísmico de Costa Rica. En el mapa se observan otras 

amenazas que se encuentran alejadas de los terrenos estudiados. 

 

 

 

 

 

Revisado por Ing. Eduardo Morales Quiros 

Jefe, Departamento Análisis Técnico de Vivienda DVAH 



 
 

 

 

 

 

 

 

TERRENO CAPELLADES 

Plazo: 12 meses a partir de enero del 2020 

Representante Legal: Carlos marín Zúñiga. 

Costo de la Oferta:  620 millones 400 mil exactos 

 

CONTRATOS OPCIONES DE 

COMPRA Y VENTA 



 
 

 

 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TERRENO PACAYAS 

Plazo: 6 meses a partir de noviembre 2020 

Representante Legal: Ovidio Montero Obando Brenes. 

Costo de la Oferta:  35 mil colones el metro cuadrado 



 
USOS DE SUELO CANTONAL: SEGÚN PLAN REGULADOR DE ALVARADO 
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